BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2014

Mau sé: B01-DN
(Ban hanh theo QP s6: 15/2006/0D-BTC ngay
20/03/2006 cuia Bs truong BTC)

Ngudi ngp thué: Céng ty CP Piu Tu Thuong Mai Bit Pong Sian An Dwong Thio Didn

M sb thué: @3[0]5]0[8]7]9[0[7}
Dia chi tru so: SO 81-83-85 Toa nha Fideco Tower, Ham

L[ T ]

Nghi, Phudng Nguyé&n Thai Binh, Quan 1, TP

HCM.
QB HUYENT ovvvrisiccsinmmsemsssnimensansopsesitiisees st eomss Tinh/Thanh phé: ...
Dién thoai: 0908 474290 Fax: Email
Don vi tinh: VND
5 - Sk Thuyét X Kisn oo A FA -
TAI SAN Ma so ; S0 cudi nim So6 dau nim
minh
1 2 3 4 5
lsAd)TAI SAN NGAN HAN (100 =110 + 120 + 130 + 140 + e 148.935.739.397 | 72.285 826 025
L Tién va cac khoan twong dwong tién 110 10.676.695.536| 5.677.465.915
" 1. Tin 111 V.01 10.676.695536|  5.677.465.915
2. Céc khoan tuong duong tién 112
L Cic khoan diu tu tai chinh ngin han 120 V.02 6.100.896.000
1. Ddu tw ngén han 121 6.100.896.000
2. Du phong giam gia dau tu ngén han @) 129
II. Céc khoan phii thu ngan han 130 137.146.776.488 | 60.122.812.237
1. Phai thu khach hang 131 81.394.420.552| 23.829.229 199
2. Tra tru6c cho ngudi ban 132 45.829.955.936|  1.187.163.402
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop dong xay dung B34 4 o LE T
5. Céc khoan phai thu khéc 135 V.03 9.922.400.000| 35.106.419.636
6. Du phong phai thu ngén han kho doi (*) 139
" IV. Hang tén kho 140 8.272.727 45.208.182
1. Hang tén kho 141 V.04 8.272.727 45.208.182
2. Du phong giam gi4 hang ton kho (i) 149
V. Tai sian ngén han khac 150 1.103.994.646 339.443.691
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 455.345.981 229.275.691
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 583.812.283
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuce 154 V.05
4. Tai san ngén han khac 158 64.836.382 110.168.000
B. TAI SAN DAI HAN (200 = 210 + 220 + 240 + 250 + 260) 200 467.193.233.583 | 348.257.201.000
""" L. Céic khoin phai thu dai han 210 '
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211
2. Vén kinh doanh ¢ don vi tryc thuge 212
3. Phai thu dai han néi bg 213 V.06
4. Phai thu dai han khac 218 V.07
5. Dy phong phai thu dai han khé doi () 219
I1. Tai sin ¢d dinh 220 369.753.233.583 | 299.077.201.000
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.08 14.224.224.769| 16.397.385.041
| - Nguyén gia 222 14.345.420.849|  19.345.935.933
- Gid trj hao mon iy ké (*) 223 (121.196.080) |  (2.948.550.892)
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224 V.09
- Nguyén gia 225
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TAI SAN Ma so tkak S6 cubi nim
1 2 3 4 5
- Gid trj hao mon liiy ké (*) 226
3. Tai sin ¢ dinh vé hinh 227 V.10 | 295314.025.000| 223.202.331 600 |
- Nguyén gia 228 295.314.025.000 | 223.202.331.000
- Gid trj hao mon liiy ké (*) 229
4. Chi phi xay dung co ban dg dang 230 V.11 60.214.983.814| 59.477.484.959
1. Bit dng sén ddu tu 240 | vz '
________ - Nguyén gia A 241
-Giatrihaomon liyké (*y T a2 T T Ess—
_IV. Cac khoén dau tu 3 chinh dai han 250 97.440.000.000| 49.180.000.000
1. Dau tw vao cong ty con 251 54.000.000.000
2. Pau tw vio cong tir lién két, lién doanh 252 43.440.000.000| 48.180.000.000 |
3. Pau tu dai han khac 258 V.13 1.000.000.000
4. Dy phong giam gi4 dau tu tai chinh dai han (*) 259
V. Tai san dai han Khace 260
""""" 1. Chi phi tra trwéc dai han 261 V.14
2. Tai sin thué thu nhap hodn Iai 262 va
3. Tai san dai han khac 268 [
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 616.128.972.980 420.543.027.02_5"1
A
NGUON VON M s6 Tnl:;'nylf “ | SScubinim | S&aiu nim
1 2 3 4 5
|_A. NO'PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 28.734.758.168| 42.012.015.221
L. No' ngiin han 310 17.934.758.168| 5.945.009.219
1. Vay va ng ngin han 311 LA N e
2. Phai tra ngudi bén 312 12.546.524.724 685.591.514
""""" 3. Nguoi mua tra tién trude 313
4. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 314 V.16 4.617.494.599|  4.239.527.985
5. Phai tra ngusi lao dong 315 193.622.103 339.557.010
6. Chi phi phai tra 316 V.17
7. Phai tra noi bo 317
8. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 318
9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 319 V.18 5774 16.742 680.332.710
10. Du phong phai tra ngén han 320 | “ "
11. Quy khen thuéng, phuc lgi 323
1L No dai han 330 10.800.000.000| 36.067.006.002
1. Phai tra dai han nguoi ban 331
2. Phai tra dai han noi b6 332 V.19
3. Phai tra dai han khac 333
4. Vay va ng dai han 334 V.20 10.800.000.000|  36.067.006.002
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 V.21
6. Du phong trg cdp mét viéc lam 336
7. Dy phong phai tra dai han 337
8. Doanh thu chua thyc hién 338
9. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 339
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 587.304.214.812| 378.531.011.804
| 1. Vén chi s¢ hiru 410 V.22 | 587.394.214.812| 378.531.011.804
1. Vén dau tu cia chu s hitu 411 545.998.130.000| 363.998.750.000
2. Thang du vén ¢d phan 412 (172.650.000)
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Cong ty CP DT TM BPS An Duong Théao
81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Thai Binh,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

MAu sé: B02-DN

(Ban hanh theo 0P s6: 15/2006/0D-BTC ngay 20/03/2006 ctia B trirong BTC)

QUY 4 NAM 2014
DPon vi tinh: VND
QUY 4/2014 Lly ké tir Gdu nam dén cubi ky nay
= .z | Thuyét 5 5 ]
Chi tiéu Ma sb mil)llh Nam Nay Nam Truée 2014 2013
I. Doanh thu ban hang va cung 1 VI25 | 21444585594 6,502,181,853|  82,658,622,815 43,750,701,155
cap dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh 2 V126
3. Doanh thu thuén vé ban hang
va cung cép dich vu (10 =01 - 10 | VI27 | 21444585594 6.502,181,853| 82,658622,815 43,750,701,155
02)
4. Gia von hang bén 11 VI1.28 14,198,531,202 5,320,048,660 50,773,451,122 27,320,563,040
5. Loi nhuan gép vé ban hang
va cung cép dich vu (20 = 10 - 20 7,246,054,392 1,181,233,193| 31,885,171,693 16,430,137,215
11)
ghfl;’a“h o hageeing 21 | vi29 870,664,863  2,570,951,320|  2,434,278,989 6,091,898,865
7. Chi phi tai chinh 22 | vI30 167,465,469 970,422,127|  1,489,318.156 7,939,626,552
- Trong d6: Chi phi 1ai vay 23 167,465,469 970,422,127 1,489,318,156 7,939,626,552
8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép [ 25 2,631,098,021 1,944,180,850|  7,770,561,817 6,708,305,831
10. Loi nhuén thun tir hoat
dong kinh doanh (30 = 20 + 30 5,318,155,765 837,581,527| 25,059,570,709 8,774,103,697
(21 -22) - (24 +25))
11. Thu nhap khéc 31 6,044,558,019 4,000,000,000[ 23,352,034,019 22,000,040,000
12. Chi phi khac 32 3,599,200,000 2,802,013,283|  13,503,306,000 14,410,585 477
;;) Lol nhngn ke {40~ 51 - 40 2,445,358,019 1,197,986,717|  9.848,728.019 7,589,454,523
14. Téng loi nhuan ké toan
‘i i’ ) 2: y ] 44 4’ ’ 172 ’ ’ ’

it ik 0= 40,300 50 7,763,513,784 035,568,2 34,908,298,728 16,363,558,220
lfmhc H phi e TNERY bign 51 | Vil 1,575,973,032 463,881,007|  7.327.825.720 4,045,903 592
16. Chi phi thué TNDN hoéin lai| 52 | VI.32
17. Loi nhuan sau thué thu
nhap doanh nghiép (60 = 50 - 60 6,187,540,752 1,571,687,147|  27,580,473,008 12,317,654,628
51-52)
18. Li co ban trén ¢6 phiéu (*) | 70 113 43 648 346

Ghi chii: (%) Chi tiéu nay chi dp dung doi véi cong ty cé phan
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Cong ty CP DT TM Bét dong san An Duong Thao Pién
81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Thai Binh, Q.1, TP.HCM

MAiu s6: B03-DN
(Ban hanh theo QP s6: 15/2006/0D-BTC ngay
20/03/2006 cua B truong BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp truc tiép)
Tir ngay 01/01/2014 dén ngay 31/12/2014

Chi tiéu Masb| TRt o014 | nam 2013
minh
1 p 3 5
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vu va doanh thu khéc 1 57,717,763,601| 98,030,245,618
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu & (52,862,341,035)| (24,401,376,643)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 3 (3,168,947,575)| (2,162,190,765)
4. Tién chi tra 1ai vay 4 (1,266,942,546) (7,939,626,552)
5. Tién chi ndp thué thu nhdp doanh nghiép 5 (8,593,071,545)| (2,560,428,212)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 6 21,244,780,527| 22,287,047,943
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 7 (10,579,912,302)| (16,979,948,784)
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh 20 2,491,329,125| 66,273,722,605
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va céc tai san dai han khéc 21 (93,487,130,437)| (10,150,069,423)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va cac tai san dai han khéc 22 0
‘?;‘.mTién chi cho vay, mua c4c cong cu ng ciia don vi khac 23 (85,000,000,000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no ctia don vi khac 24 92,267,361,753| 27,399,104,000
5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 (49,260,000,000)| (40,100,000,000)
6, Tién thu hdi dau tr g6p vén vao don v khic 26 0
7. Tién thu 13i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan dugc chia 27 0
Luu chuyén tién thudn tic hoat dong dau tw 30 (135,479,768,684) | (22,850,965,423)
I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén g6p cua chu s¢ hitu 31 195,477,050,000
2. Tién chi tra von gép cho cac chu s& hitu, mua lai 6 phiéu ciia doanh 37 0
nghiép.da phat hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 13,971,083,416| 25,431,645,175
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (71,460,464,236)| (67,870,363,734)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 0
6. Cb tire, loi nhuén da tra cho chi s& hiru 36 0
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dgng tai chinh 40 137,987,669,180 | (42,438,718,559)
Lo chuyén tién thuan trong ky (50 = 20 + 30 + 40) 50 4,999,229,621 984,038,623
Tién va twong dwong tién diu ky 60 5,677,465,915|  4,693,427,292
Anh huéng cua thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50 + 60 + 61) 70 | VIL34 10,676,695,536|  5,677,465,915
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Théi Binh Thuyét minh bdo céo tai chinh
Quén 1, TP. H$ Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ! MAU B 09-DN
Cdc Thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

15

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thitc sé hitu vén

Cong ty Cb phan Pau tu thuong mai Bit dong san An Duong Thao Dién (goi tit 1a “Cong
ty”) dugc thanh lap theo Gidy chimg nhan Pang ky kinh doanh s6: 0305087904 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cép Pang ky lan dau ngay 10 thang 07 nam
2007. Thay ddi dang ky lan thir 4 ngay 02 thang 08 nam 2012 véi vén didu 1¢ la
350.000.000.000 dong. Nam 2013 thuc hién viéc chia ¢d tic bing cb phiéu, ting von 1én
thanh 363.998.750.000 dong.Thang 09/2014 ting vdn 1én 545.998.130.000 dong.

S6 lugng nhan vién cua Cong ty tai ngay 31/12/2014 1a 56 nguoi.

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la: Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung; Giat 1a, lam
sach cac san phém dét va 16ng thu; Vé sinh chung nha ctra; Dich vu cham séc va duy tri
canh quan; Hoat dong ctia céc co so thé thao; Hoat dong cuia céc ciu lac bd thé thao; Bao
dudng, sua chira xe 6 td va xe c¢6 dong co khac; Sua chira va bao dudng cac phuong tién
van tai; Ban budn dd dung khac cho gia dinh; Cung cip dich vu dn ubng theo hop dong
khong thudng xuyén vai khach hang; Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri; Cho thué
méy méc, thiét bi va dd dung hitu hinh khéc; Pai ly, méi gidi, ddu gia; Van tai hanh khach
ven bién va vién duong; Van tai hang hoa, hanh khach thuy noi dia; Hoat dong truc tiép hd
trg cho vén tai dudng thiy; Mua béan thiét bi phu ting, trang tri ndi that, 46 gd da dung,
hang kim khi dién mady, 6 t6, xe may va phu ting; Kinh doanh nha; Pau tu xdy dung két
cdu ha tAng khu cong nghiép; Pau tu xay dung, kinh doanh khu dan cu, khu du lich va khu

vui choi giai tri, cong trinh cong cdng; Xay dung cong trinh dan dung, cdng nghiép...

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s6 lap Bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia gbc va phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Ky ké toan

Nim tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/Qb-
BTC ngay 20/03/2006 va Thong tu s 244/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua Bo truong Bo Tai

chinh vé& hudng dén sira dbi, bd sung ché do Ké toan Doanh nghiép.



CONG TY CO PHAN PAU TU THUUNG MAI BAT DQONG SAN AN DUUONG THAO DIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Théi Binh Thuyét minh béo c4o tai chinh
Quén 1, TP. H5 Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cac Thzozét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dcﬁng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a cac chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc 1ap Béo céo tai
chinh:

U tinh ké toan

Vide 14p Béo céo tai chinh tuan thi theo cic Chudn myc K& toan Viét Nam, Hé théng Ké
toan Viét Nam va c4c quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Gidm
dbc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bdo céo vé cong no, tai san
va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngdy lap Bdo cdo tai chinh
ciing nhu cac s liéu Béo cdo vé doanh thu va chi phi trong subt nim tai chinh. Két qua
hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac vdi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan ky cugc, ky quy,
céc khoan ddu tu ngén han hogc cac khoan dAu tu ¢ kha ning thanh khoan cao. Cac khoan
¢6 kha ning thanh khoan cao la cac khoan c6 kha ning chuyén dbi thanh cac khoan tién
mat x4c dinh va it rui ro lién quan dén viée bién dong gia tri chuyén ddi clia cac khoan nay.

Cac khoan phai thu va dy phong ng kho doi

Du phong phai thu khé doi duge trich l4p cho nhitng khoan phai thu dd qua han thanh toan
tir sau thang tro 1én, hodc cac khoan thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh todn do bi
thanh 1y, phd san hay cac kho khin tuong tu theo quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-
BTC ngay 07/12/2009 cua B§ Tai chinh vé viéc “Hudng din ché do trich lap va su dung
céc khoan du phong giam gia hang ton kho, tén that cc khoan dau tur tai chinh, ng khé doi
va bao hanh san phdm, hang hoa, cong trinh x4y ldp tai doanh nghiép”.

Hang ton kho

Hang tdn kho duoc xac dinh trén co so gid thip hon gitra gia goc va gia tri thun c6 thé
thuc hién duge. Gia gbe hang tén kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao
dong truc tiép va chi phi san xudt chung, néu c6, dé c6 duogc hang tdn kho & dia diém va
trang thai hién tai. Gia gbc cuia hang ton kho dugc xéac dinh theo phuong phép binh quan
gia quyén. Gia tri thuln ¢6 thé thuc

hién duge duoce xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi
tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Du phéng gidm gié hang tdn kho ctia Céng ty dugc trich 1ap theo cdc quy dinh ké toan hién
hanh. Theo d6, Coéng ty dugc phép trich 1dp Du phong giam gid hang tdn kho 15i thoi,

héng, kém pham
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Thai Binh Thuyét minh béo c4o tai chinh
Quén 1, TP. Hb Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo
chat trong truomg hop gia tri thuc t& cia hang tdn kho cao hon gi tri thuén c6 thé thuc hién
duoc tai thoi diém két thuc nién do ké toan.
Tai san ¢6 dinh hiru hinh va hao mén
Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon lity ké.
Nguyén gi4 tai san cé dinh hitu hinh mua sdm bao gdm gia mua va toan b céc chi phi khac
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.
Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh do tu 1am, ty xay dung bao gom chi phi xay dung, chi
phi san xuét thuc té phat sinh cong chi phi lip dat va chay thir.
Nguyén gié tai san ¢6 dinh hitu hinh mua duéi hinh thirc trao ddi véi mot tai san ¢b dinh
hitu hinh khong tuong tu hodc tai san khac duge xédc dinh theo gia tri hop ly cta tai san cb
dinh hitu hinh nhén vé, hodc gid tri hop 1y cua tai san dem trao dbi, sau khi diéu chinh céc
khoan tién ho#ic tvong duong tién trd thém hodc thu vé. Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu
hinh mua dudi hinh thire trao d8i v&i mot tai san ¢d dinh hiru hinh tuong tu, hodc c6 thé
hinh thanh do dugc ban dé dbi 14y quyén so hitu mét tai san tuong tu duge tinh bang gia tri
con lai cua tai san ¢b dinh dem trao dbi.
Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dAu tai san cb dinh hiru hinh duoc ghi ting nguyén
gid clia tai san néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do st
dung tai san do6. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén diéu kién trén dugc ghi nhén 14 chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky.
Tai san c¢d dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phéap dudng thang dua trén thoi gian

hitu dung ude tinh, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha ctra, vét kién trac 535
May moc va thiét bi 5-15

Tai san ¢ dinh v6 hinh va hao mon

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gi4 tai san ¢ dinh v hinh mua riéng biét bao gdm gid mua va nhig chi phi c6
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao sir dung nhu du kién.

Nguyén gié tai san ¢6 dinh v6 hinh hinh thanh trong qué trinh sip nhép doanh nghiép c6
tinh chat mua lai 12 gia tri hop ly cla tai san d6 vao ngay mua.

Nguyén gid tai san ¢ dinh v6 hinh 12 quyén sir dung dét c6 thdi han khi duge giao dét hoge
s6 tién tra khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét hop phép tir ngudi khac, hodc gid tri

quyén sir dung dAt nhan gbp vén lién doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO PIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Théi Binh Thuyét minh béo c4o tai chinh
Quan 1, TP. Hd Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

Nguyén gia tai san c¢b dinh v6 hinh mua duéi hinh thirc trao déi v&i mot tai san ¢b dinh vé
hinh khong twong tu hodc tai sin khac dugc xac dinh theo gia tri hop ly cia tai san ¢6 dinh
v6 hinh nhan vé hodc bang vdi gié tri hop ly cla tai san dem trao ddi, sau khi didu chinh
céc khoan tién hodc tuong duong tién tra thém hodc thu vé. Nguyén gia tai san ¢ dinh v
hinh mua duéi hinh thire trao ddi véi mét tai san ¢ dinh vé hinh tuong tu, hodc ¢b thé hinh
thanh do dugc ban dé dbi lay quyén s hitu mot tai san tuong tu dugc tinh bang gié tri con
lai ctia tai san c6 dinh v6 hinh dem trao ddi.

Toan bd chi phi nghién ctru duge ghi nhéan vao chi phi phét sinh trong ky. Chi phi trién khai
cho timg du 4n chi dugc ghi nhan 14 tai ¢d dinh v hinh néu Cong ty ddng thoi thoa man
dugc cac diéu

kién sau: (i) Tinh kha thi v& mat k¥ thuat ddm bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vo
hinh vao str dung theo du tinh hoac dé ban; (ii) Cong ty du dinh hoan thanh tai san v6 hinh
dé sir dung hodc dé ban; (iii) Cong ty c6 kha nang str dung hodc ban tai san vé hinh dé; (iv)
Tai san vd hinh d6 phai tao ra dugc lgi ich kinh té trong tuong lai; (v) Cong ty c6 day du
céc ngudn luc vé

k¥ thuat, tai chinh va céc ngudn luc khéc dé hoan tit cac giai doan trién khai, ban hoic sir
dung tai san vd hinh d6; (vi) Cé kha nang xac dinh mot cach chiic chin toan bd chi phi
trong giai doan trién khai d& tao ra tai san vo hinh d6; va (vii) Udc tinh ¢6 da tiéu chuin vé
thai gian str dung va gid tri theo quy dinh cho Tai san ¢6 dinh vo hinh.

Chi phi lién quan dén tai san cb dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau phai dugc
ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi théa man dong thoi 2 diéu kién
sau thi

duogc tinh vao nguyén gia tai san ¢6 dinh vo hinh: (i) Chi phi nay c6 kha ning 1am cho tai
san ¢b dinh v hinh tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duoc
danh gia ban dau; (ii) Chi phi dugc danh gia mot cach chéc chén va gin lién véi mot tai san
¢ dinh v hinh cu thé.

Cong ty khong thuc hién trich khiu hao déi véi tai san ¢6 dinh v6 hinh.

Chi phi xay dung dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gdm cac khoan chi dau tu dé hinh thanh tai san c6
dinh (chi phi mua sim tai san c6 dinh, dau tu xdy dung co ban) va chi phi stra chita 16n tai
san ¢b dinh con chua hoan thanh tai ngay két thuc ndm tai chinh. Chi phi xdy dung co ban
duoc ghi nhén theo gia géc. Tai sin sau khi két thiic qué trinh du tu s& dugc trich khau hao

giéng nhu cac tai san ¢b dinh khéc, bt dau tir khi dugc ban giao dua vao sir dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Théi Binh Thuyét minh béo céo tai chinh
Quan 1, TP. Hd Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

Bét d9ng san diu tw

Bat dong san dau tu 1a quyén sir dung dit do Cong ty ndm gitr nhim muc dich thu loi tir
viéc cho thué hodc chd ting gi4 dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.
Nguyén gi4 ctia bat dong san dau tu durge mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan
true tiép nhu phi dich vu tu vAn v& lut phép lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich
lién quan khéac.

Cic khoan diu tu tai chinh

Diéu tw vio cdc cong ty lién két

Céc khoan du tu vao céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng déng ké duoc
trinh bay theo phuong phép gia gbc. Cac khoan phan phdi lgi nhugn tir s loi nhuan thuan
liiy ké cua céc cong ty lién két sau ngay Cong ty c6 anh hudng déng ké duoc phan b vao
két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty. Cac khoan phén phdi khac dugc xem
nhu phén thu hdi cc khoan dau tu va duge trir vao gia tri dau tu.

Du phong tén thit cdc khodn diu tw tai chinh

Du phong tn thit cac khoan ddu tu tai chinh duoc trich lap theo cac quy dinh vé ké toan
hién hanh. Theo do, Cong ty dugc phép trich 1dp du phong cho céc khoan dau tu ching
khoén tu do trao ddi c6 gia tri ghi sb cao hon gi4 thj truong tai ngay két thic ky ké toan.
Déi v6i cac khoan diu tu tai chinh dai han, Cong ty trich 13p du phong néu tb chic kinh té
ma Cong ty dang dau tu bi 13, trir trudng hop 15 theo ké hoach di dugc x4c dinh trong
phuong an kinh doanh trude khi dau tu.

Cic khodn chi phi tra truée dai han

Céc khoan chi phi tra trude dai han khac bao gdm cong cu, dung cu xut phuc vu san Xuét
kinh doanh duoc coi 1a ¢6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty véi
thoi han tir mot ndm tr¢ 1én. Cac chi phi nay duoc vbn hoéa dudi hinh thirc cac khoan tra
trude dai han va dugc phén bd vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong
phap dudng thing va cac quy dinh ké toan hién hanh.

Vén chii s& hiru

Vén diu tu cia chu s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gop cua chu sé hiru.

Théng du vén ¢b phf?m dugc ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gia thuc té phat hanh va
ménh gi ¢b phiéu khi phat hanh ¢ phiéu bd sung hogc tai phét hanh ¢6 phiéu quy.

Cb phiéu quy dugc ghi nhén theo gia trj thuc té va trir vao von chu so hitu. Cong ty khong

ghi nhén céc khoan li, 16 khi mua, ban, phat hanh hogc huy cb phiéu quy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Théi Binh Thuyét minh béo céo tai chinh
Quan 1, TP. H5 Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Loi nhuén sau thué chua phén phdi 12 s6 lgi nhuan tir cac hoat dong cua Cong ty sau khi trir
céc khoan didu chinh do 4p dung hdi 8 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai
sOt trong yéu ctia cac nam trude.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich hang hoa duge xac dinh mgt cach déng tin
cdy va Cong ty ¢ kha ning thu dugc cac loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu bén
hang dugc ghi nhan khi giao hang va chuyén quyén s& hiru cho ngudi mua.

Doanh thu cung cdp dich vu duge ghi nhén khi c6 bing chimg vé ty 1& dich vu cung cép
dugc hoan thanh tai ngay két thic nién do ké toén.

Lai tidn giri dugc ghi nhan trén co s& don tich, duge xdc dinh trén sb du cc tai khoan tien
guri va 1ai sudt ap dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, du tu xay dung hodc san xuét nhirng tai
san can mot thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoac kinh doanh dugc
cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh.
Ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh biang céc loai ngoai t& dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat
sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tir cdc nghi€p vu nay dugc hach toan vao bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh.

S du c4c tai san bing tién va cong ng phai thu, phai tra c6 gbc ngoai té tai ngdy két thic
ky ké toan dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngdy nay va duge xir ly nhu sau: (i) Chénh Iéch
ty gid phét sinh tir viéc dénh gid lai cic khoan tién, phai thu va phai tra ngén han co gbc
ngoai té tai thoi diém ngay két

thiic nién d6 duoc ghi nhan trén khoan muc "Chénh léch ty gia hoi doai" thudc muc "Vén
chu s& hitu" trén bang céan dbi ké toan; (i) Chénh léch phat sinh tir viéc danh gié lai cac
khoan phai thu va phai tra dai han duge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh trong
nam.

Cac khoan dv phong

Cac khoan dyu phong duge ghi nhén khi Cong ty ¢6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot
su kién da xay ra, vd Cong ty ¢6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Céc khoan dy
phong duge xdc dinh trén co s ude tinh cia Ban Giam dbe vé cac khoan chi phi cin thiét

dé thanh todn nghia vu no nay tai ngay két thic nién do ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Théi Binh Thuyét minh bo cdo tai chinh
Quén 1, TP. H4 Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi vi Bdo cdo tai chinh kém theo

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ciia s thué phai tra hién tai va s6 thué
hoén lai.

S thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu
thué khac v6i lgi nhuén thudn duoc trinh bay trén Béo céo Két qua hoat ddng kinh doanh vi
khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogic duoc khdu trir trong cac nam
khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong
chiu thué hodc khéng dugc khu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s6 cla cac
khoan muc tai san hoac cdng ng trén Bang Can dbi ké todn va co so tinh thué thu nhap.
Thué thu nhép hodn lai duge ké toan

theo phuong phéap dua trén Bang Cén dbi ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai
dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi cOn tai san thué thu nhép hoén lai
chi dugc ghi nhan khi chdc chén ¢6 du loi nhudn tinh thué trong twong lai dé sir dung céc
khoan chénh léch tam thdi duge khau trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho nam tai san
dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhan I, 15
trir trudng hop khoan thué d6 6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing vao von chi
s& hitu. Trong trudong hop do, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi thing vao vén chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong
ty ¢6 quyén hop phap dé bu trir giira tai san thué thu nhap hi¢n hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va khi céc tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai
tra lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot co quan thué va
Cong ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.

Viée x4c dinh thué thu nhap ctia Céng ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhiing quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xéac dinh sau cuing vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac Luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Théi Binh Thuyét minh béo c4o tai chinh
Quén 1, TP. Hd Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cédc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can diege doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2014 31/12/2013
VND - VND
Tién mat 2.534.997.296 3.668.206.686
Tién giri ngén hang 8.141.698.240 2.009.259.229
Cong 10.676.695.536 5.677.465.915
6. PAU TU NGAN HAN
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Pau tr ngan han khéac 6.100.896.000
Cong 6.100.896.000
7. PHAI THU NGAN HAN
31/12/2014 31/12/2013
Téng s6 S6 n¢ qua han Téngsé S6 no qua han
VND VND VND VND
Phai thu cua khach hang 81.394.420.552 - 23.829.229.199 -
Tra trudc cho ngudi ban 45.829.955.936 - 1.187.163.402 -
Céc khoan phai thu khac 9.922.400.000 - 35.106.419.636 -
Cong 137.146.776.488 - 60.122.812.237 .
8. HANG TON KHO
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Cong cu, dung cu 8.272.727 45.208.182
Cong 8.272.727 45.208.182
9.  TAISAN NGAN HAN KHAC
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN
81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Thai Binh
Quan 1, TP. H6 Chi Minh

Thuyét minh bdo cdo tai chinh
tir 01/10/2014 dén 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ;
Cdc Thuyeét minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

10.

11.

Chi phi cong cu dung cu

Tam ting, Ky quy, ky cuoc ngan han
Thué GTGT d woc khiu tr ir

Cong

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

S6 dur tai 31/12/2013
Tang trong nim
Mua trong ndm

Giam trong nim
Bén tai san

S6 du tai 31/12/2014
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 31/12/2013
Tang trong nim
Khéu hao trong nim
Gidam trong nim

Bén tai san

S6 du tai 31/12/2014
GIA TRI CON LAI
S6 dur tai 31/12/2013
S6 dur tai 31/12/2014

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
SO dur tai 31/12/2013
Tang trong nam

Mua trong nam

MAU B 09-DN

455.345.981 229.275.691
64.836.382 29.400.000
583.812.283
1.103.994.646 339.443.691
Nha cira, vat Miy moc,

kién tric thiét bi Cong
VND VND VND
19.091.424.175 254.511.758 19.345.935.933
14.090.909.091 14.090.909.091
19.091.424.175 19.091.424.175
14.090.909.091 254.511.758 14.345.420.849
2.863.713.636 84.837.256 2.948.550.892
715.928.409 36.358.824 752.287.233
715.928.409 36.358.824 752.287.233
3.579.642.045 3.579.642.045
0 121.196.080 121.196.080
16.227.740.539 169.674.502 16.397.385.041
14.090.909.091 133.315.678 14.224.224.769
Quyén sir
dung dit
(VND)

223.202.331.000

85.470.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguy@n Théi Binh Thuyét minh béo c4o tai chinh
Quan 1, TP. H6 Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cac Thuyét minh nay la b phdan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

85.470.000.000
Gidm trong nam 13.358.306.000
Thanh ly, nhugng bén 13.358.306.000
S6 du tai 31/12/2014 295.314.025.000

GIA TRI HAO MON LUY KE

GIA TRI CON LAI
S6 du tai 31/12/2013 223.202.331.000
S6 dr tai 31/12/2014 295.314.025.000
12.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Cong trinh xay dung khu chung cu cao cép cho thué 45.736.305.314 26.602.699.908
Cong trinh xdy dung céc biét thu cao cép 28.340.062.405
Cong trinh xay dung Glenwood 8.513.433.773
Cong trinh xay dung khéc 4.040.177.191 4.034.722.646
Cong trinh xdy dung KS Boutique 1.925.067.536
Cong 60.214.983.814 59.477.484.959
13.  PAUTU VAO CONG TY CON,LIEN KET
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Pau tu vao Cong ty C6 phin dao tao va BT Toan Cau 35.280.000.000 35.280.000.000
Cong Ty CP Déu tr & TM Ascentro 25.500.000.000 12.900.000.000

Coéng Ty TNHH TM va XD Long Son( *)
Cong Ty TNHH Mién Dong Thao  (**)
Cong

28.500.000.000
8.160.000.000

97.440.000.000

48.180.000.000

*) Dau tu vao Cong Ty TNHH TM va XD Long Son, theo Quyét dinh ctia HDQT s6 231214/Qb-
HPQT, Cty An Duong Thao Dién gép 35.500.000.000 dong,chiém 50,7% vén diéu 1&. Tuy nhién dén thoi
diém 31/12/2014 ,phia Cong Ty CP BT TM BDS An Duong Thao Dién m&i gop 28.500.000.000 ddng
(**) Pu tu vao Cong Ty TNHH Mién Ddng Thao theo Quyét dinh s 29122014/QD-HPQT ,Cong ty An
Duong Thao Dién chiém 30% tong vén diéu 1é cua Cong ty Mién DPdng Thao.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DPIEN
81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Thai Binh Thuyét minh bao céo tai chinh

Quén 1, TP. H5 Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duoe doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

14.  PAU TU TAI CHINH DAI HAN KHAC

31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Cho vay dai han B 1.000.000.000
Cong - 1.000.000.000
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Thué Gié tri gia tang 1.828.862.094 184.328.325
Thué TNCN,khac 7.974.738 9.296.068
Thué thu nhap doanh nghiép 2.780.657.767 4.045.903.592
Cong 4.617.494.599 4.239.527.985
16. VAY VA NQ DAI HAN
Doi ;
31/12/2014 31/12/2013 Ky han Ldisuidt  Hinh thirc dam bao
tuong
Vay ngén hang thwong mai c6 phin A Chéu
Theo tirg giéy

nhén no, giao
12.438.006.002 03 ndm
dong khoang

11-13,5%/nam

Vay ngin hang thuwong mai ¢b phin VPBank

Theo timg gidy
nhén ng, giao
10.800.000.000 23.629.000.000 02 ndm
dong khoang
11-13 %/nam
Cong 10.800.000.000 36.067.006.002

Quyén sir dung dat

Quyén sir dung dt

(*) Cac khoan vay dai han dung d dau tu mua sim, xdy dung nhdm hinh thanh nén céc

tai san c¢O dinh ctia Cong ty (bao gom tai san c¢o dinh hiru hinh va tai san ¢6 dinh v6 hinh)

nén mot phan chi phi 13i vay dang duroc ghi nhan vao nguyén gia cua céc tai san nay.

17. NGUON VON CHU SO HUU
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Thai Binh Thuyét minh béo cdo tai chinh
Quan 1, TP. Hb Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘ MAU B 09-DN
Cac Thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh kéem theo
Loi nhuén
Vén déu tu ciia sau thué chua
chii s& hiru phén phéi Céng
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2013 363.998.750.000 14.532.261.804 378.531.011.804
Tiéng trong ky 209.035.853.008
- Tang vbn 181.999.380.000 - 181.999.380.000
Lai 27.036.473.008 27.036.473.008
Gidm trong ky - 172.650.000
- Chi phi phat hanh 172.650.000 172.650.000
Tai ngay 31/12/2014 545.825.480.000 41.568.734.812 587.394.214.812
Chi tiét vén diu tr ciia chii sé hiru tai 31/12/2014
Co chu sé hiru Trong dé Gi4 trj vén
CP | thuc goép tai tai
Sécd| Tyl Gia tri CPphé| wu| 31/12/2014
Cb dong phan % VND thong | dai VND
Ong Nguyén Nhan Bao 4.636.000 | 8,49 | 46.360.000.000 | 4.636.000 - | 46.360.000.000
Céc cb dong khéac 49.963.813 | 91.51 | 499.638.130.000 | 49.963.813 - | 499.638.130.000
Cong 54.599.813 100 | 545.998.130.000 | 54.599.813 - | 545.998.130.000
Cb phiéu
31/12/2014
Cb6 phiéu

S6 lugng c6 phiéu ding ky phat hanh

S8 lwomg cb phiu @3 ban ra cdng ching

Cb phiéu phd thong 54.599.813
Cb phiéu uu dai 3
S6 lwgng c6 phiéu dwge mua lai

S6 lwgng ¢b phiéu dang luu hanh

Cb phiéu phd thong 54.599.813

Cb phiéu uu dai .
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CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Thai Binh Thuyét minh béo céo tai chinh
Quén 1, TP. H Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la by phdn hgp thanh va can dugc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir 01/10/14
dén 31/12/14 Nim 2013
VND VND
Doanh thu ban hang, cung cap dich vu 21.444.585.594 43.750.701.155
Cong 21.444.585.594 43.750.701.155
19.  GIA VON HANG BAN
Tir 01/10/14
dén 31/12/14 Niim 2013
VND VND
Gid vbn ctia hang ban, dich vu da cung cip 14.198.531.202 27.320.463.940
Cong 14.198.531.202 27.320.463.940
20. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Tir 01/10/14
dén 31/12/14 Nam 2013
VND VND
Cb tirc nhan dugc tir cty CP Pao Tao & BT Toan Céu 600.000.000 180.043.852
Doanh thu tién 13i cho vay 4.013.455.013
Lai thu duoc tir ban ¢ phan 2.798.400.000
Lai tién giri NH 270.664.863
Cong 870.664.863 6.991.898.865
21.  CHI PHI TAI CHINH
Tir 01/10/14
dén 31/12/14 Niim 2013
VND VND
Chi phi 13i vay 167.465.469 7.939.625.552
Cong 167.465.469 7.939.625.552
22. HOAT PONG KHAC
Tir 01/10/14
dén 31/12/14 Nim 2013
VND VND
Thu nhap khic 6.044.558.019 22.000.040.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
Thuyét minh béo céo tai chinh

tir 01/10/2014 dn 31/12/2014

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Thai Binh
Quan 1, TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cdc Thuyét minh nay i b phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Thu khac

Thu do thanh 1y QSD dét

Chi phi khac

Céc chi phi khéc

Nguyén gia ctia quyén sir dung dat dugc thanh ly

Cong loi nhuan khac

23.  CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhip doanh nghiép phii ndp cho niim

hién tai

Lgi nhuin truée thué

Piéu chinh cho thu nhép chiu thué

Trir: Thu nhap khéng chiu thué

Cong: Cac khoan chi phi khong dugc khiu trir
Thu nhip chju thué

Thué suét ap dung

Thué thu nhiap doanh nghié¢p

24. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

+ Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
+ Céc khoan diéu chinh loi nhuan ké toén dé xac dinh
loi nhuan cho C4 déng s& hiru ¢d phiéu phd thong:

+ Loi nhudn phan bé cho Cb déng s& hitu ¢ phiéu
phd théng

+ C6 phiéu phd thong dang Iuu hanh binh quén trong
ky

+ Lii co ban trén cb phiéu

MAU B 09-DN
44.558.019 40.000
6.000.000.000
3.599.200.000 14.410.585.477
145.000.000 7.142.977
3.454.200.000 14.403.442.500
2.445.358.019 7.589.454.523
Tir 01/10/14 Niim 2013
dén 31/12/14
VND VND
7.763.513.784 16.363.658.220
600.000.000 180.043.852
7.163.513.784 16.363.658.220
22% 25%
1.575.973.054 4.045.903.592
Tir 01/10/14 Nim 2013
dén 31/12/14
6.187.540.752 12.317.754.628
6.187.540.752 12.317.754.628
54.599.813 35.556.115
346
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Théi Binh Thuyét minh bao cdo tai chinh
Quén 1, TP. H Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

25. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/10/14

dén 31/12/14 Nim 2013

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat li¢u 6.324.547.132
Chi phi nhan céng 1.014.549.804 2.427.043.628
Chi phi khiu hao tai san c¢b dinh 9.089.706 1.007.822.604
Chi phi dich vu mua ngoai 1.309.327.434 7.929.290.401
Chi phi khac bang tién 298.131.077 4.316.438.415
Cong 2.631.098.021 22.005.142.180

26. Théng tin vé cic bén lién quan
Trong giai doan hoat dong tir 01/10/2014 dén 31/12/2014 Cong Ty khong phat sinh giao

dich vdi nguoi cé lién quan

27. CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG
Céng ty khéng c6 khoan céng ng tiém tang nao khéc can didu chinh hoic cbng bd trén

Béo céo tai chinh.

28. BAO CAO B(Q PHAN
Tir 01/10/2014 -31/12/2014, Doanh thu chinh ciia Cong ty phét sinh chu yéu trén cling
mot dia ban, do d6 Cong ty khong thuc hién trinh bay Béo cdo bd phan.

29. CONG CU TAI CHINH
Ngay 06/11/2009, B Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC huéng din
ap dung Chuan muyc ké toan quéc té vé trinh bay B4o c4o tai chinh va Thuyét minh thong
tin ddi véi cdng cu tai chinh ("Théng tu 210"), ¢6 hiéu luc dbi v&i cac Bdo cdo tai chinh
tir ndm 2011 tr¢ di. Tuy nhién, Thong tu 210 khong dua ra huéng dén tuong duong cho
viéc danh gid va ghi nhan cong cu tai chinh bao gdm ca ap dung gié tri hop 1y nhidm phu
hop v6i Chuan myc ké toan qudc té va Chudn mye Béo cdo tai chinh quéc té. Céc khoan
muc tai san va ng ciia Cong ty van dugc ghi nhan va hach toén theo cac quy dinh hién

hanh ctia cdc Chuan muc ké todn Viét Nam va Hé théng ké toan Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PQONG SAN AN DUONG THAO DIEN
81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Théi Binh Thuyét minh béo céo tai chinh

Quan 1, TP. Hd Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) : MAU B 09-DN
Cdc Thuyét minh nay la b phéan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

30.1. Cac loai cong cu tai chinh
Gia tri ghi sd

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khac
Pau tu ngin han

DAu tu dai han

Tai san tai chinh khéc

Cong

No phai tra tai chinh
Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac

31/12/2014

31/12/2013

10.676.695.536
137.146.776.488

97.440.000.000
64.836.382

5.677.465.915
60.122.812.237
6.100.896.000
49.180.000.000
110.168.000

245.328.308.406

121.191.342.152

10.800.000.000
13.317.263.569

36.067.006.002
1.705.481.234

37.772.487.236

Cong 24.117.263.569

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay
két thic
nién do ké toan do Théng tu 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu

2 A . .z . » 9 r b 2 N o L 3. 2 @ Id
the vé viéc xéac dinh gia tri hop ly cuia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

30.2. Quin Iy rii ro vén
Cong ty quan tri ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc,
vira tdi da hoa lgi ich ciia cac cb dong/chi sé hitu thong qua t6i wu héa sé du nguén von
va cong ng.
Chu trac vén ctia Cong ty gdm ¢6 céc khoan no thuin, phdn vén thude s hiru cta céc cd
déng/chu so hiru cua Cong ty (bao gdm vbn gbp, cac quy va loi nhuan sau thué chua phéan
phdi).

30.3. Quan ly rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudng (bao gdm rii ro ty gid, rui ro 13i sudt va rui ro
vé gia c¢b phiéu), rii ro tin dung, rui ro thanh khoan va rui ro 13i suat cuia dong tién. Cong
ty khéng thuc hién cac bién phap phong ngira céc rdi ro tai chinh do thiéu thi trudng mua

ban cic cong cu tai chinh nay.
Qudan Iy rui ro ty gid
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Théi Binh Thuyét minh bao c4o tai chinh
Quan 1, TP. Hd Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cac Thuyét minh nay la by phédn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo
Rui ro ty gid la rui ro lién quan dén 13 phat sinh tir bién dong cua ty gia trao dbi ngoai té.
Bién dong ty gia trao dbi gitra VND va céc ngoai t¢ ma Cong ty ¢6 sir dung c6 thé anh
hudng dén tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia Céng ty. Céng ty han ché rui ro

nay bang cach giam thiéu trang thai ngoai té rong.

Qudn Iy rii ro 1di sudt

Rui ro 13i suét 12 rii ro ma gié tri hop Iy hodic cac ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong
cu tai chinh s& bién dong theo nhig thay ddi cua I3i sut thi truong. Cong ty quan ly rui
ro lai sudt bang céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 dugc céc 13i suit

¢6 lgi cho muc dich ciia Céng ty va van nidm trong gisi han quan ly rdi ro cua minh.

Qudn [y riii ro vé gid co phiéu

Cac cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Céng ty nim gift bi anh hudng béi cac rui
ro thi trudng phat sinh tir tinh khéng chic chén vé gia tri twong lai cua ¢b phiéu diu tu.
Céng ty quan ly rdi ro vé gia c¢b phiéu bing cach thiét 1ap han mirc dau tu vao cb phiéu va

cac phan tich du bao thi truong.

Qudan ly rii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hogc d6i tic khong dap tmg duge cac nghia vy
trong hop dong din dén cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c¢é chinh sach tin
dung phi hop va thudng xuyén theo doi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty c6 chiu rii ro

tin dung hay khong.

Qudn Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhdm dam bao du ngudn vén dé dap tmg cac nghia
vu tai chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Céng ty quan ly
nhim dam bao mic phu trdi giita ng phai tra dén han va tai sin dén han trong ky & mirc
6 thé dugc kiém soat dbi véi s6 vén ma Cong ty tin r%ng ¢6 thé tao ra trong ky do.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han cho no phai tra tai chinh phi phai sinh

va tai san tai chinh phi phéi sinh trén co s& khong chiét khau tai thoi diém lap béo cao:
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN
81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Thai Binh Thuyét minh bao céo tai chinh
Quan 1, TP. H5 Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ) MAU B 09-DN
Cdc Thuyet minh nay la bo phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

Tir 1 nam
Khodn muce 4 .
Duwéi 1 nam dén 5 nam Tong
NQ PHAI TRA TAI CHINH
Tai ngay 31/12/2014
Cac khoan vay

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Céc khoan vay

Cong

Tai ngay 31/12/2013

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac

Cong

TAI SAN TAI CHINH

Tai ngay 31/12/2014

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu KH va phai thu khac

Déu tu dai han

Tai san tai chinh khac

Cong

Tai ngay 31/12/2013

Tién va cac khoan tuong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu
khéc

Diu tu ngén han

Pau tu dai han

Tai san tai chinh khac

Cong

13.317.263.569

10.800.000.000

13.317.263.569
10.800.000.000

13.317.263.569 10.800.000.000 24.117.263.569
36.067.006.002 36.067.006.002
1.705.481.234 1.705.481.234
1.705.481.234 36.067.006.002 37.772.487.236
10.676.695.536 = 10.676.695.536
137.146.776.488 = 137.146.776.488
97.440.000.000 97.440.000.000
64.836.382 64.836.382
147.888.308.406 97.440.000.000 245.328.308.406

5.677.465.915

60.122.812.237
6.100.896.000

110.168.000

49.180.000.000

5.677.465.915

60.122.812.237
6.100.896.000
49.180.000.000
110.168.000

72.011.342.152

49.180.000.000

121.191.342.152
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

81-83-85 Ham Nghi, P Nguyén Thai Binh Thuyét minh bao céo tai chinh
Quén 1, TP. H5 Chi Minh tir 01/10/2014 dén 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can digc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

31. SO LIEU SO SANH
S6 lidu so sanh 1a s6 liéu trén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013 da
duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan Dong A.

\/‘“;(7 el

P& Nguyén Tuyét Van Cao Thi Bich Loan {»»_Nglﬁ'én Nhén Bao
Ngudi 1ip biéu K¢ todn trudng Téng Gidm dbc

Ngay thdang nam 2015.
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